TALLINNA NOTAR MARI-LIIS PARMAS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

OSAUHINGU OSA MUUGILEPING
JA
AVALDUS OSANIKE NIMEKIRJA MUUTMISEKS
ARIREGISTRIS

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud dllinna notar Mari-Liis Parmas
videosilla vahendusel notaribliroos Eesti VabariigisTallinnas Maakri tn 30 esimesel juulil
kahe tuhande kahekiimne viiendal aastal (01.07.2025) ning selles notariaalaktis osalejad
on

Tarmo Kuusk, isikukood 37206150257, aadress Harju maakonde Saldl, Laagri alevik, Udu
tn 6-1 (e-posti aadress: kuuskt@gmail.com), edasmaetatudMiija 1, kes on Eesti Vabariigi
kodanik ja kelle isikusamasus on tuvastatud PPAtreenilise andmebaasi alusel ja kelle
asukoht on kaugtbestamise hetkel tema enda Utkateselt Tallinn ning kes kinnitab, et
kaesolevas lepingus nimetatud temale kuuluv varammandatud abielu kestel ja moodustab
uhisvara,

Anneli Kuusk, isikukood 47210040285, aadress Tallinn Pae tnOB6(e-posti aadress:
anneli@gsys.ee), kiMitja 1 abikaasa kes on Eesti Vabariigi kodanik ja kelle isikusauns

on tuvastatud PPA elektroonilise andmebaasi alke#é asukoht on kaugtdestamise hetkel tema
enda Utluste kohaselt Tallinn ning kes kinnitadaedn kdesoleva lepingu s6lmimisega ndus,

Admetos OU, registrikood 11326526, aadress Tallinn Kotka td4 (e-posti aadress:
kuuskt@gmail.com), edaspidi nimetatidlitija 2, mille esindajana tegutseb registrikaardile
kantud juhatuse liigdarmo Kuusk, isikukood 37206150257, kelle isikusamasus ondiatad
PPA elektroonilise andmebaasi alusel, ja kelle alsuén kaugtdestamise hetkel tema enda Utluste
kohaselt Tallinn,

Muija 1 ja Mldja 2 edaspidi koos nimetatudidja,

Kristian Kulu , isikukood 37508180231, aadress Tallinn Tondi @29 (e-posti aadress:
kristjan.kulu@outlook.com), edaspidi nimetatOdtja, kes on Eesti Vabariigi kodanik ja kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA elektroonilise abdas alusel, kelle asukoht on
kaugtdestamise hetkel tema enda utluste kohadefirraing kes kinnitab, et ta ei ole abielus,

CitySecurity OU, registrikood 11882061, aadress Tallinn Mustansie @b (e-posti aadress:
info@citysecurity.ee), edaspidi nimetat@aihing mille esindajana tegutseb registrikaardile



kantud juhatuse liigdarmo Kuusk, isikukood 37206150257, kelle isikusamasus ondtatad
PPA elektroonilise andmebaasi alusel, ja kelle alsuén kaugtdestamise hetkel tema enda Utluste
kohaselt Tallinn.

Midja 1, Mudja 1 abikaasa, Midja 2, Ostja ja Osagil@daspidi Ghiselt nimetatud pooled.
Osalejad s6lmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1.27.01.2010.a. on ariregistrisse kant@dySecurity OU (registrikood 11882061, asukoht
Tallinn, osakapital 3 200 eurot, juhatuse liige miarKuusk, majandusaasta 01.01.-31.12.,
pohikiri kinnitatud 23.09.2010.a., edaspidi nimetiDsatihing).

1.2.Ariregistri poolt peetav osanike nimekiri on notadakti tGestamise pdeva seisuga
alljargnev:
- Tarmo Kuusk (isikukood 37206150257) omab osa nimivaartuse@aet@ot,
- Admetos OU(registrikood 11326526) omab osa nimivaartusegaefot,
- Kristjan Kulu (isikukood 37508180231) omab osa nimivaartuse@aefsot,
- Heikki Lind (isikukood 36006010335) omab osa nimivaartuse@a 83rot ja

Nikolai Aron (isikukood 37203252765) omab osa nimivaartusegae®@ot.
Eelnimetatud osanike nimekirjas ei sisaldu MiuuUjal@luva osa suhtes marget pantimise
ega muul viisil koormamise kohta.

1.3.Arihingu ja osanike andmed on notariaalakti tdast&ontrollinud Maakohtute
registriosakondade elektroonilises keskandmebddmsoleva lepingu tbestamise péaeval
enne lepingu tdestamist.

1.4.Lepingu esemeks lon Mudjale 1 kuuluvOsaluhinguosa, nimivaartusega kaheksasada
kolmkiimmend kaks eurot (832 €) mis moodustab 26 % Osailhingu osakapitalist.

1.5.Lepingu esemeks 2on Muujale 2 kuuluvOsailhinguosa, nimivaartusega kolmsada
viiskimmend kaks eurot (352 €)mis moodustab 11 % Osatihingu osakapitalist.

1.6.Lepingu ese 1 ja lepingu ese 2 edaspidi Uhiseletatadiepingu ese.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.Mudja kinnitab, et:

2.1.1. Kaesolevas lepingus toodud andmed lepingu esenta kohtdesed ja Giged, lepingu ese
on Muuja omand ning kuni k&esoleva lepingu solmemisei ole lepingu eset kellelegi
voodrandatud ega koormatud Uhegi kolmandale isikulluva Gigusega, samuti ei ole
sOlmitud mingeid voladiguslikke kokkuleppeid selleyddrandamiseks ja/voi
koormamiseks. Lepingu ese ei ole arestitud, sell@eeselle suhtes vaidlusi ega kehti
mingeid keelde.

2.1.2. Kuni kaesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole vastutudeosanike otsust ariregistrisse
kantud osakapitali suuruse muutmiseks.

2.1.3. Mudja poolt Ostjale esitatud Osalhingu aruanded &oostatud Il&htudes
raamatupidamisseadusest ning heast raamatupidaassteesitatud dokumentatsioon
kajastab kdiki Osathingu varasid ja kohustusi @sgihingul ei ole kohustusi, samuti ei
ole Osauhingu poolt antud garantiisid ega tagatmis ei ole Ostjale esitatud
dokumentides kajastatud.

2.2.Mudja 1 kinnitab, et

2.2.1. Tema suhtes ei ole valja kuulutatud pankrotti, damai ole maaratud ajutist
pankrotihaldurit ega kehti &arikeeldu.

2.2.2. Kinnitan, et tehingu tegemisel olen ainus tegetiklsaaja.

2.2.3. Kinnitan, et mina ega keegi pereliikmetest ega daktest kaastottajatest ei ole praegu
ega ole viimase 12 kuu jooksul olnud riikliku teaga isik rahapesu ja terrorismi



rahastamise tbkestamise seaduse tdhenduses.

2.3.Muuja 2 kinnitab, et:

2.3.1. Kaesoleva lepingu sdlmimine ei kahjusta Muilja 2 amdpslikku seisundit ega
volausaldajate huve.

2.3.2. Miuilja 2 suhtes ei ole valja kuulutatud pankrot@msiti ei ole maaratud ajutist
pankrotihaldurit ega algatatud Muuja 2 likvideesmenetlust.

2.3.3. Tema esindaja esindusdigus on kehtiv ning tal oemak kdik k&esoleva lepingu
s6lmimiseks vajalikud aritihingusisesed ndusolekotitused ja kooskdlastused.

2.3.4. Muuja 2 tegeliku kasusaaja andmed ariregistrisavast tegelikkusele.

2.3.5. Kinnitan, et osaleja tegelik kasusaaja / juhtordege ega keegi tema pereliikmetest ega
l&hedastest kaastdotajatest ei ole praegu egaiinolase 12 kuu jooksul olnud riikliku
taustaga isik rahapesu ja terrorismi rahastamlssstamise seaduse taéhenduses

2.4.0stja kinnitab, et:

2.4.1. Ostja on tutvunud Osaihingu pdhikirjaga ning Muggolt talle esitatud Osalhingut
puudutava dokumentatsiooniga ning omab tugineddsurdentatsioonile ja Midja
kaesolevas lepingus esitatud kinnitustele reaat$ekujutust Osathingu majanduslikust
olukorrast.

2.4.2. Tema suhtes ei ole valja kuulutatud pankrotti, damai ole maaratud ajutist
pankrotihaldurit ega kehti &arikeeldu.

2.4.3. Kinnitan, et tehingu tegemisel olen ainus tegetiklsaaja.

2.4.4. Kinnitan, et mina ega keegi pereliikmetest ega daktest kaastottajatest ei ole praegu
ega ole viimase 12 kuu jooksul olnud riikliku teaga isik rahapesu ja terrorismi
rahastamise tdkestamise seaduse tahenduses.

3. LEPINGU ESEME MUUK JA OSTUHIND

3.1.Miutja 1 muub lepingu eseme 1 Ostjale hinndg@sada kolmteist tuhat kakssada

kakskiimmend kuus eurot (113 226 €).

3.1.1. ostuhinnast kolmkimmend kolm tuhat Uheksasada kumsiend seitse eurot ja 80 senti
(33967,80 €) on Muuja 1 abikaasale Ulekandegatudsenne kaesoleva lepingu
sOlmimist;

3.1.2. ostuhinnast seitsekimmend Uheksa tuhat kakssaskiimimend kaheksa eurot ja 20
senti (79 258,20 €) on enne kaesoleva lepingu sdkhihoiustatud notar Mari-Liis
Parmas notarikontole ning osalejad lepivad kokKuneatar edastab hoiustatud raha
Tarmo Kuusk (Mutja 1) kontole nr EE022200221045@%%Xahe (2) pangapéeva
jooksul arvates kaesoleva lepingu s6lmimisest.

3.2.Muuja 2 muub lepingu eseme 2 Ostjale hinnkgnkiimmend theksa tuhat kolmsada

kuuskiimmend neli eurot ja 96 senti (39 364,96 €).

3.2.1. ostuhind on enne kaesoleva lepingu sOlmimist hatudt notar Mari-Liis Parmas
notarikontole ning osalejad lepivad kokku, et na&dastab hoiustatud raha Admetos OU
(Mldja 2) kontole nr EE232200221033963508 kahe p@ygapaeva jooksul arvates
kaesoleva lepingu s6lmimisest.

4. OSALUSE ULEMINEKU ASJAOIGUSLEPING JA MUUD KOKKULEPP ED

4.1.0salejad on kokku leppinud lepingu eseme omandgg@Eglleandmises Ostjale. Osa
vodrandamine loetakse toimunuks alates kande tesgsind@rireqgistrisse osanike nimekirja
Osalejad lepivad kokku, et kdik lepingu esemeksalesaga seotud digused ja kohustused
lahevad Ostjale ulelates kande tegemisest ariregistrisse osanikekimjae

4.2.Alates omandidiguse Uleminekust Ostjale kbik osarbigused (sh haaletusdigus, kasumi
jaotamisdigus jne), valja arvatud Oigus saada evemdava osa omandidiguse Ostjale
tleminekut Muujale 1 ning Mudjale 2 nii a) Uhingapjamata kasumise eest dividende kui




b) juba osanike otsusega méaratud dividendide, ke@dvad vastavalt Midjale 1, Mitja 1
abikaasale ja Muujale 2, kellele jaab 06igus noudHisge dividendide valjamaksmist
Uhingult endale. Kui eelmiste aastate jaotamataurkétsei ole veel osanike otsusega
dividendideks maaratud, siis kui sellist kasumlevikus jaotatakse, kuuluvad dividendid
valjamaksmisele vastavalt Mudjale 1, Mitja 1 absleda ja MUUjale 2. Ostja osaleb sellise
Uhingu kasumi jaotamises, mis tekib alates mulida@aade omandibiguse tekkimisest.

4.3.Pooled teevad koosttod koigi vajalike toimingutgetmisel (sh e-ariregistrile teavitamine,
osanike nimekirja muutmine, dokumentide edastamkug,seda ei tee tehingut tGestav
notar, jne). Pooled on kokku leppinud ja Ostja Kaim et ta on teadlik arittlist Muuja 1
uhelt poolt ja Uhingu teiste osanike Nikolai ArgaiHeikki Linnu vahel teiselt poolOstjal
puuduvad nduded Midja 1 ja MuUja 2 vastu nii tlkesi kui ka eelneva aja kohta. Ostja
kinnitab etteulatuvalt, et ta ei esita Muuja 1 @/Mutja 1 abikaasa ja/vdi Mllja 2 vastu
enne miuldavate osade omandidiguse Ostjale Ulenminekkinud asjaoludega seoses voi
nende pinnalt teabendudeid ega teisi taiendavaideid Uhinguga seoses.

5. AVALDUS OSANIKE NIMEKIRJA MUUTMISEKS ARIREGISTRIS

5.1.0sailhing palub teha CitySecurity OU (registrikood 1882061) registrikaardil
jargmised muudatused:
5.1.1. kustutada registrist osanik Tarmo Kuusk (isikukood 37206150257);
5.1.2. kustutada registrist osanik Admetos OU (registrikoa 11326526);
5.1.3. kanda registrisse osaniku Kristjan Kulu (isikukood 37508180231) osa suuruseks
1536 eurot.

6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG ITUSED

6.1.Hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb kaesokwdspingusse markida koik lepingu
eseme vooOrandamisega seotud kokkulepped. Vastadadigusseaduse 8 11 Ig 3 tuleb
lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis idélrka kokkulepped kdrvalkohustuste
kohta. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8 83 Igohiakelt on seaduses satestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tthine, kui seaduséi vormi ndudmise eesmargist ei
tulene teisiti.

L epingutingimustele mittevastavus

6.2.Voladigusseaduse 8§ 218 kohaselt vastutab midjalgsiiagutingimustele mittevastavuse
eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hawnaskahjustumise riisiko tlemineku ajal
ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hillem. NHivastutab ka asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, mis tekib parast juhuslikurhide ja kahjustumise riisiko Gleminekut
ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavelkkis mulja kohustuste rikkumisest
tulenevalt. MUUja ei vastuta asja lepingutingimigstaittevastavuse eest, kui ostja lepingu
s6lmimisel asja lepingutingimustele mittevastawasiis voi pidi teadma, samuti ei vastuta
ta asjal avalike maksude ja muude avalike koorntikmasolu eest.

6.3.Voladigusseaduse 8 220 kohaselt peab ostja asjaglgmgimustele mittevastavusest
mildjale teatama mOoistliku aja jooksul parast sekia, ta asja lepingutingimustele
mittevastavusest teada sai voi pidi teada saamhaul,Jkui ostja ei teata mdudjale
lepingutingimustele mittevastavusest digeaegselty@ ostja asja lepingutingimustele
mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jatminendrstlikult vabandatav, vaib ostja siiski
lepingutingimustele mittevastavusele tuginedesdadda makstavat tasu voi nduda, et miulja
havitaks tekitatud kahju, valja arvatud saamatayd&ulu.

6.4.Voladigusseaduse 8§ 221 kohaselt voib ostja lepingmustele mittevastavusele tugineda
sOltumata sellest, kas ta mittevastavusest digedenys teatanud siis, kui mittevastavus on
tekkinud mudja tahtluse voi raske hooletuse toffiuwiitja asja mittevastavusest voi sellega
seotud asjaoludest teadis voi pidi teadma, kualzaildanud seda ostjale.

6.5.Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voitja nduda lepingu taitmisena asja



parandamist (vbladigusseadus § 108 ja 222), ongnetdva kohustuse taitmisest keelduda
(vBladigusseadus 8§ 110), nbuda kahju hivitamistafiusseadus 8§ 115 ja 225) voi
alandada ostuhinda (voladigusseadus 8§ 112 ja 2Rd). asja lepingutingimustele
mittevastavus on oluline lepingurikkumine, vdibjasepingust taganeda (vbladigusseadus 8
116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingtegjanemine toimuvad avalduse
tegemisega teisele lepingupoolele (vbladigusse@dui Ig 2 ja 188 Ig 1).

6.6.Vastavalt voladigusseaduse 8§ 222 Ig 5 vdib ostjauljukui ostja nduab O6igustatult
parandamist ja midja ei tee seda maoistliku ajagoblasja ise parandada voi lasta seda teha
ja nbuda mudjalt selleks tehtud maistlike kulutusigitamist.

Juhatuse litkme vastutus

6.7.Ariseadustiku § 187 kohaselt peab juhatuse liigabpema kohustusi taitma korraliku
ettevotja hoolsusega (Ig 1). Juhatuse liikkmed,de®ma kohustuste rikkumisega tekitanud
kahju osauhingule, vastutavad tekitatud kahju laimise eest solidaarselt. Juhatuse liige
vabaneb vastutusest, kui ta tbendab, et on omaskatiutaitnud korraliku ettevdtja
hoolsusega (lg 2). Eelnimetatud kahju hivitamistibéngule voib nduda ka osaihingu
volausaldaja, kui ta ei saa oma ndudeid rahuldadétongu vara arvel. Osathingu pankroti
valjakuulutamise korral vdib ndude osaluhingu nimesitada Uksnes pankrotihaldur (Ig 4).
Volausaldajal v6i pankrotihalduril on digus vastadue esitada ka juhul, kui osatihing on
ndudest juhatuse liikme vastu loobunud véi sdimiterdaga kompromissilepingu voi nduet
vOi selle esitamist kokkuleppel juhatuse liikmegaunviisil piiranud vbi aegumistéhtaega
[uhendanud (Ig 5). Juhatuse liikme vastu esitatéMade aegumistdhtaeg on viis aastat, kui
osauhingu pohikirjas vOi kokkuleppel juhatuse ligga ei ole ette nahtud muud
aegumistahtaega (Ig 3).

Osaniku vastutus

6.8.Ariseadustiku 8§ 188 jargi vastutab osanik osanikesaihingule, teisele osanikule Vi
kolmandale isikule suiliselt tekitatud kahju eggélja arvatud kui ta ei ole votnud osa kahju
tekitamise aluseks olnud otsuse vastuvftmisestwida haaletas otsuse vastu.

Aegumine

6.9.Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 14&bimgust tuleneva ndude aegumistéhtaeg
kolm aastat. Juhul, kui kohustatud isik rikkus ok@hustust tahtlikult, on eelnimetatud
nduete aegumistdhtaeg kiimme aastat. Parast nogudeiaevoib kohustatud isik keelduda
oma kohustuste taitmisest.

7. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

7.1.Kéesolev notariaalakt on koostatud thes digitaatsggnaaleksemplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kaibes ning osalejatele kattesaadmyportaalis https://www.eesti.eeja
https://www.notar.eeNotar teeb digitaalsest originaaldokumendist pakmnitatud &rakirja,
mis jaéb notari katte hoiule. Osaleja soovil vidjtakse osalejale vajadusel paberkandjal arakiri,
mis asendab originaali.

7.2.0salejate soovil neile kéesoleva akti koostamissvalénotariaalakti kinnitatud arakirju ei
valjastata.

7.3.Ariseadustiku 8 149 Ig 4 kohaselt saadab kohasedt widrandamise kasutustehingu
tbestanud notar kahe (2) péeva jooksul arvatesoléies lepingu tbestamisest ariregistri
pidajale justiitsministri kehtestatud vormis teata voorandamise kohta.

7.4.0salejad paluvad notaril esitada lepingu Uhe katad &rakirja ka registriosakonnale. Notar
esitab arakirja registriosakonnale the (1) t66pamaksul arvates kaesoleva lepingu
tOestamisest.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1.Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Ostja.
8.2.Notari tasu tasutakse notariblroos sularahas vdsekaardiga voi kolme (3) t6opaeva



jooksul arvates lepingu s6lmimisest pangatlekandegari arveldusarvele. Notaril on digus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagasem kuuluvaid dokumente notari tasu
tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse § @®aselt on notari tasu maksmiseks
kohustatud isik, kelle taotlusel véi kelle huvides notar tegutsenud voi kelle tahteavalduse
on notar tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastathgama notariaaltoimingu eest notari
tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tdestajaosalejatele selgitanud, et osalejate
kokkulepe notari tasu maksmise kohta lepingu toeist kehtiv vaid nende omavahelise
kokkuleppena ning notaril on digus lepingu tbestameest ettendhtud notari tasu sisse
nduda Ukskoik milliselt osalejalt.

8.3.Riigildiv  tasutakse Uhe (1) tOOpaeva jooksul argsatdepingu sdlmimisest
Rahandusministeeriumi arvele ning notarile tulelnistusosakonnale edastamiseks
esitada riigildivu tasumist tdendav nduetekohaneksmdokument. Riigildivu tasumata
jatmisel on riigildivu votjal digus jatta kdesolevaotariaalaktis sisalduv(ad) taotlus(ed)
labi vaatamata.

Kaesolev notariaalakt on osalejatele akti tdegpa@it videosilla vahendusel ette loetud, esitatud
enne heakskiitmist ekraanil tutvumiseks ja labisa@seks, osalejate poolt heaks kiidetud ning
seejarel notariaalakti tdestaja ja osalejate mhoitaalselt allkirjastatud.

Kaesolevas dokumendis on 6 lehte, mis on koidetiduli fa reljeefpitseri abil.

Notari tasu vodrandamisel 474,20 eurot (tehinguugdadl13 226 + 39 364,96 eurot, kokku
152 590,96 eurot, notari tasu seaduse 8§ 3, 5, 22 [82).

Notari tasu hoiustamisel 47,29 eurot (tehinguvé&attlB8623,16 eurot, notari tasu seaduse 8§ 29 Ig
3pl).

Notari tasu registriosakonnale avalduse esitarB8&15 eurot (notari tasu seaduse § 3)p 9

Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tesdlisse § 2 Ig*2

Notari tasu kokku 577,24 eurot.

Kaibemaks 138,54 eurot.

Kokku 715,78 eurot.

Riigildiv osanike nimekirja muutmisel 25 eurot @ilidivuseaduse § 63 Ig 2).

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamiddnaitamise tasu.

Tarmo Kuusk: allkirjastatud digitaal selt
Anneli Kuusk: allkirjastatud digitaal selt
Kristjan Kulu: allkirjastatud digitaal selt
Notar Mari-Liis Parmas: allkirjastatud digitaal selt



